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Noodlijdende corporatie Vestia zet
ruim 10.000 woningen te koop

© Vestia biedt woningen aan
aan andere corporaties

© De corporatie gaat zich
concentreren in vier steden

© Met de opbrengst wil
Vestia leningen aflossen

Josta van Bockxmeer
Amsterdam

Denoodlijdende woningcorporatie Ves-
tia zet 10.000 woningen te koop voor
andere woningcorporaties. Met de op-
brengstwil Vestia leningen aflossen die
hetmoestaangaan na een enorm vetrlies
op derivatenin 2012,

De corporatie wil haar complete bezit
in de gemeenten Barendrecht, Bergeijk,
Brielle, Pijnacker-Nootdorp, Westland
en Zuidplas verkopen. ‘Wewillen ons te-
rugtrekken invier gemeenten’, zegt be-
stuursvoorzitter Atjan Schakenbos. Ves-
tiagaatzich concentreren op Rotterdam,
Den Haag, Zoetermeer en Delft.

De corporatie wil in de toekomst nog
ongeveer 4000 woningen afstoten die

buiten het kerngebied liggen. Intotaal is
het streven het huidige aantalvan 65.000
af te bouwen tot zo’n 50.000.

Vestia kwam in 2012 groot in het
nieuws. De corporatie had bij banken
een omvangrijke hoeveelheid rentede-
rivaten gekocht, die voor miljarden eu-
ro’s onderwater kwamen te staan. Vestia
overleefde dankzij de financiéle steun
van andere corporaties. De affaire was
een van de redenen voor het inperken
van de taken van woningcorporaties via
de in 2015 gewijzigde Woningwet.

Nog altijd verkeert Vestiain financigle
problemen. De corporatie vraagt relatief
hoge huren, maar doet weinig aan on-
derhoud en verduurzaming. Het eigen
vermogen is sinds 2012 wel flink geste-
gen, van zo'n 17% van het balanstotaal
in 2012 naar krap 30% in 2018,

Sinds het derivatendrama heeft de cor-
poratie noodgedwongen al zo’'n 20.000
woningen verkocht, onder meer aan de
Duitse vastgoedbelegger Patrizia. Ge-
meenten protesteerden tegen de ver-
koop aan beleggers, uit angst voor ster-
ke huurstijgingen. Daarnaast werden er
huizenverkochtaan andere woningcor-
poraties, zoals studentenwoningen die
naar Woonstad gingen.

In 2015 is Vestia vanwege de blijvend
lage rente gestopt met verkopen. Door-
dat de rente op de uitstaande leningen
van de corporatie veel hoger ligt dan die
op nieuwe leningen, moet Vestia bij de
vervroegde aflossing een renteboete be-
talen. Nu de huizenprijzen stijgen, com-
penseren die de renteboete, en is verko-

De derivaten
van Vestia

Vestia kocht tussen 2005 en
2011 voor €23 mrd aan deriva-
ten. Die waren bedoeld om de
Ieningen van de corporatie te
beschermen tegen rentestij-
gingen. Maar toen de rente in
plaats daarvan daalde, kwam de
corporatie miljarden tekort. Op
dit moment loopt een rechts-
zaakvan Vestia tegen Deutsche
Bank, de bank die de meeste de-
rivaten verkocht. De corporatie
eist een schadevergoeding van
€840 min.

penweermogelijk. Hetis een spannende
transactie. Vestiawil de woningen alleen
aan andere corporaties verkopen, zodat
ze in de sociale sector blijven of daarweer
in terechtkomen, stelt Schakenbos. On-
der de teverkopen huizen zijn zowel so-
ciale huurwoningen als woningen die
Vestia heeft overgeheveld naar de vrije
sector, omvia hogere huren meer tever-
dienen. Ook daartegen hebben gemeen-
ten geprotesteerd.

Volgens de Woningwet mogen andere
corporaties de woningen alleen overne-
men als ze die terugbrengen naar de so-
ciale sector. Datkostextra geld, omdat de
marktwaardeis gebaseerd op de huur die
Vestia op dit moment kan vragen.

‘We moeten nog zien of het gaat luk-
ken, maar we moeten ze voor de markt-
prijs aanbieden’, zegt Schakenbos.

Hij zegt al met twee grote corporaties
in gesprek te zijn. Namen wil hij niet noe-
men,

De financiéle positie van woningcor-
poraties loopt uiteen. Tegenover corpo-
raties die vaakgeld tekortkomen, bijvoor-
beeld in de grote steden, staan andere die
wel kunnen investeren. Schakenbos gaat
ervan uit dat branchegenoten de wonin-
genvan Vestia kunnen betalen.




